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VON LARS KLAASSEN

eim Abuna-Frans-Haus in Es-

sen stechen auf den ersten Blick

vor allem die vielen Gemein-

schaftsrdume hervor: Kiiche,

Werkstatt, Sportraum, Garten,
Spielplatz. Zehn Méanner leben in dem reno-
vierten Pfarrhaus, acht von ihnen sind Ge-
fliichtete — ein Projekt des Jesuiten-Fliicht-
lingsdienstes. Zwei Jesuitenpatres, die
auchim Haus wohnen, unterstiitzen die Zu-
gewanderten dabei, in Deutschland anzu-
kommen. Um Gruppenbildung und Aus-
grenzung vorzubeugen, wurde bei der Bele-
gung darauf geachtet, dass die Bewohner
hinsichtlich Herkunft und Religion ge-
mischt sind — auch beim Alter: Die Ménner
sind zwischen 18 und 70 Jahre alt. Jeder be-
wohnt ein mdbliertes privates Einzelzim-
mer.

,Das ist auch rdumlich eine gute Mi-
schung. Interne Begegnungsmoglichkei-
ten und private Zimmer fiir den Riickzug
sind zwei wichtige Faktoren, damit Woh-
nen sozial funktioniert”, sagt Christine
Hannemann. ,,Diese Bereiche sollten aber
auch gut vernetzt sein“ Die Professorin fiir
Architektur- und Wohnsoziologie der Uni-
versitdt Stuttgart hat untersucht, welche
Wohnformen zum Gelingen von Integrati-
on beitragen: ,Erstaunlicherweise fehlt
bisher das Wohnen bei politischen Be-
schreibungen des Integrationsbegriffs wie
etwa auf der Webseite des Heimatministe-
riums.

Es braucht Bauherren und
Architekturbiiros, die iiber
Standards hinausdenken

Ihr Forschungsteam hat fiir die Studie
»,Zusammenhalt braucht Rdume - Woh-
nen integriert® 36 Wohnprojekte unter-
sucht und zu sechs davon vertiefende Fall-
studien erstellt. Darunter auch das Abuna-
Frans-Haus. ,Integratives Wohnen haben
wir definiert als interkulturelles, moderier-
tes und freiwilliges Zusammenwohnen®
sagt Hannemann, ,,wobei verschiedene so-
ziale Gruppen und Personen unterschiedli-
cher geografischer Herkunft zusammen-
kommen.*

Das Abuna-Frans-Haus punktet laut
der Studie nicht nur mit seinen Gemein-
schaftsrdumen, den Riickzugsmoglichkei-
ten sowie der klaren Trennung beider Be-
reiche durch Treppenhaus und Gemein-
schaftsrdume im Erdgeschoss. ,,Auch die
architektonische Botschaft des Projekts
iiberzeugt®, so Hannemann. Das ehemali-
ge Pfarrhaus sei auf ansprechende Art um-
gestaltet worden. ,,Ausschlaggebend dafiir
ist die gute Zusammenarbeit zwischen ei-
nem engagierten Architekturbiiro und ei-
ner aufegeschlossenen Bauherrschaft, die

bereit ist, iber die iblichen Baustandards
hinauszudenken.“ Auch die Integration in
den Stadtraum spielt eine wichtige Rolle.
Einzelhandel, Bildungseinrichtungen, me-
dizinische Versorgung, Kindergérten und
Freizeiteinrichtungen sind im besten Fall
fufilaufig erreichbar.

Die soziale Anbindung ins direkte Um-
feld ist aber noch ausbauféhig, wie die For-
scherinnen feststellten. Es gibt zwar einige
Angebote der Kirchengemeinde und der
ortlichen Jugendverbédnde. Diese wiirden
aber nur wenig angenommen, heifdt es in
der Studie. Gewinnbringende Kooperatio-
nen in der Nachbarschaft kdnnten ver-
starkt auch von innen nach aufien wirken.
,Denn neue integrative Wohnmodelle zu
entwickeln, ist eine soziale Aufgabe“ be-
tont Hannemann. ,,Umso wichtiger ist die
Vernetzung und Zusammenarbeit von Ak-
teuren auf unterschiedlichen Quartiersebe-
nen.

In wirtschaftlich starken Ballungsrdu-
men ist Wohnen generell wieder zur sozia-
len Frage geworden. Ganze Quartiere wer-
den neu gebaut, um die enorme Nachfrage
zu decken. Zum quantitativen Ziel, ausrei-
chend bezahlbaren Wohnraum zu schaf-
fen, kommt das qualitative. ,,Soziale Mi-
schung und gute Nachbarschaft in Neubau-
quartieren” lautet dementsprechend der
Titel eines Forschungsprojekts, das vom
Bundesamt fiir Bauwesen und Raumord-
nung herausgegeben wurde: Inklusives
Wohnen wird darin tiber einzelne Projekte
hinaus in gréfierem Mafistab untersucht.
14 Wohnungsbauunternehmen haben sich
daran beteiligt.

Beim Blick auf die Mischung differenzie-
ren die Forscherinnen und Forscher zwi-
schen einer Reihe von sozialen Facetten,
auf die wiederum mit verschiedenen Werk-
zeugen Einfluss genommen werden kann.
Wo Miete und Eigentum, freifinanzierte
und geférderte Wohnungen kombiniert
werden, ziehen Menschen mit unterschied-
lichen Einkommensverhéltnissen ein. Ein
Mix verschiedener Wohnungsgréfien, mit
teils barrierefreier Ausstattung, bietet di-
versen Generationen wie Haushaltsgro-
3en passenden Wohnraum: von Studieren-
den bis zu Senioren, von WGs {iber mehr-
kopfige Familien bis zu Singles. Dieses
Spektrum lasst sich durch Betreuungs-
und Pflegeangebote erweitern, sodass
auch Menschen, die korperlich, psychisch
oder sozial eingeschriankt sind, dort Platz
finden und integriert werden kdnnen.

Damit verbunden ist auch die Mischung
unterschiedlicher Lebensstile, Verhaltens-
weisen und Wertvorstellungen, zum Bei-
spiel bezliglich Ordnung, Larm, Hoflich-
keit. ,Letztlich lassen sich personliche Ein-
stellungen und individuelles Alltagsverhal-
ten vorab kaum beurteilen, sondern zei-
gen sich erst im Zusammenleben der Be-
wohner® so ein Ergebnis. Grundsatzlich

Tur an Tur

Familien, Studierende, Gefliichtete: In gemischten Quartieren
werden aus Menschen, die sich vielleicht nie begegnet waren, Nachbarn.
Uber ein Modell, von dem sich viel lernen lisst
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In Essen leben Gefliichtete und Jesuitenpatres in einem renovierten Pfarrhaus des Bistums unter einem Dach. Gewid-

met ist das Projekt einem Pater, der 2014 in Syrien ermordet wurde. Das Ziel: Vilkerverstindigung.

hélt die Studie jedoch fest: ,,Stabil ist es
nur, wenn es gemischt ist.“

Die am Forschungsprojekt mitwirken-
den Wohnungsunternehmen thematisie-
ren wiederum auch, wo es bei der Mi-
schung von Bewohnergruppen und ihrer
Steuerung Grenzen gibt. ,,Man muss schau-
en, wie grofd die stabilisierende Gruppe
sein muss. Da geht nicht 50:50, sondern
eher 80 Prozent Stirkere und 20 Prozent
Schwichere“| sagt der Geschaftsfithrer ei-
nes kommunalen Unternehmens. Er wird
von den Wissenschaftlern anonym zitiert.
Gemischt wird allerdings nicht immer zwi-
schen allen Bereichen. Ein privatwirt-

schaftliches Wohnungsunternehmen, so
die Studie, versuche meistens, vom Alter ei-
ne gemischte Struktur und von den sozia-
len Verhéltnissen eher eine einheitliche
Hausgemeinschaft zusammenzusetzen.
Damit Bauherren iiberhaupt Wohn-
raum schaffen, der flir Geringverdiener be-
zahlbar ist, gibt es Forderungen vom Staat.
Uber ein Drittel der Haushalte in Deutsch-
land haben Anspruch auf einen Wohnbe-
rechtigungsschein, also auf eine staatliche
geforderte und somit giinstigere Mietwoh-
nung. Nach meist 15 bis 25 Jahren l4uft die
sogenannte Belegungsbindung geférder-
ter Wohnungen aus. So hat deren Zahl sich
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von 2007 bis 2019 fast halbiert: von {iber
zwei Millionen auf etwas mehr als 1,1 Milli-
onen., Die 6ffentliche Hand tite gut daran,
hier wieder mehr zu investieren®, sagt Mar-
cus Hentschel, Wirtschaftswissenschaft-
ler an der Hochschule Coburg. Der Staat
komme damit nicht nur seinem Auftrag
nach, sozialen Ausgleich zu schaffen, also
die Lebensqualitdt von Menschen mit ge-
ringen Einkommen zu steigern: ,,Die Inves-
tition in sozialen Wohnungsbau rechnet
sich auch monetér ganz eindeutig”

Mit einer Gruppe Studierender aus den
Studiengéngen Soziale Arbeit und BWL
hat Hentschel zwei Semester lang die wirt-

schaftliche und gesellschaftliche Bedeu-
tung von Sozialwohnungen untersucht. Da-
zu wurde der Ansatz des ,,Social Return on
Investment“ herangezogen — SROI oder
auch ,,Sozialrendite“ genannt: Soziale Pro-
jekte und Mafinahmen erzeugen einen ge-
sellschaftlichen Mehrwert. ,Ubertragen
auf den sozialen Wohnungsbau bedeutet
das beispielsweise, dass die Menschen in
einer angemessenen Wohnsituation selte-
ner krank werden, als wenn sie unter
schlechten Bedingungen leben miissten®
so Hentschel. ,,Das vermeidet Kosten im
Gesundheitssektor.

Bei dem Forschungsprojekt arbeitete
die Hochschule Coburg mit der Joseph-
Stiftung zusammen. Rund die Hélfte der
Wohnungen des kirchlichen Wohnungsun-
ternehmens der Erzdidzese Bamberg sind
offentlich gefordert: 123000 Quadratme-
ter Wohnflache. Nach einem Semester The-
oriearbeit waren die Studierenden bereit
fir den Praxisteil. In Bamberg und Niirn-
berg befragten sie Bewohner und Bewoh-
nerinnen von Sozialwohnungen der Jo-
seph-Stiftung, um herauszufinden, wie
sich sozialer Wohnungsbau auswirkt.

Auch die Wirtschaft profitiert
davon, wenn Menschen
weniger Miete zahlen

Gébe es keine Sozialwohnungen, hitten
die Bewohnerinnen und Bewohner weni-
ger Geld, und damit auch weniger Méglich-
keiten, dieses Geld an anderer Stelle auszu-
geben. Ein selbst bestimmtes Leben und
die Teilhabe am gesellschaftlichen Leben
waire erschwert. Sie wiren weniger zufrie-
den. Auch fiir Kinder habe der soziale Woh-
nungsbau positive Effekte, sagt Wissen-
schaftler Hentschel. Sie erhalten etwa bes-
sere Rahmenbedingungen, um zu lernen
und einen guten Schulabschluss zu ma-
chen.

Hinzu kommt: ,Haushalte mit gerin-
gem Einkommen haben dank geférderter
Wohnung - sprich: glinstiger Miete — im
Schnitt 150 Euro monatlich mehr Geld fiir
Konsum zur Verfiigung. ,Davon bleibt
rund die Hélfte in der lokalen Wirtschaft*
so Hentschel. Einen noch gréfieren und di-
rekteren Effekt habe sozialer Wohnungs-
bau mit Blick auf die Ausgaben in Form
von Wohngeld. Empfangern von Arbeitslo-
sengeld II wird im Rahmen ihrer Grundsi-
cherung auch die Miete gezahlt.

In Bayern geben Jobcenter hierfiir
durchschnittlich zehn Euro pro Quadrat-
meter aus. Wohnungen mit Mietpreisbin-
dung diirfen netto kalt nicht mehr als 6,50
Euro pro Quadratmeter kosten. ,,Lebten al-
le Empfanger in Sozialwohnungen® so
Hentschel, ,hétte die 6ffentliche Hand in
Bayern nach sieben Jahren 350 Millionen
Euro eingespart®
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